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Real Estate Solutions
Na RealKasa®, a nossa estratégia para o mercado estd centrada na discricdo, numa apresentacdao premium e na

correspondéncia com compradores altamente qualificados. Cada imével é posicionado com uma narrativa

personalizada para maximizar o valor percebido e a resposta do mercado.

Deslumbrante moradia de grandes dimensoes no

coracao de Olhao

Ref: 86652828 | Faro > Olhao > Olhao

€990.000

Tipo de Negécio Venda Tipo de Imoével Casa/Moradia
Quartos 4 wc 2

Area 174 m2



Description

Esta ampla moradia em banda, localizada na vibrante zona da baixa de Olhao, foi meticulosamente remodelada de
acordo com os mais elevados padrdes. Com materiais de alta qualidade, preserva o encanto original da propriedade,

apresentando pormenores elegantes, como tectos altos e azulejos antigos cuidadosamente restaurados ou reproduzidos.

A propriedade oferece opcdes de vida versateis: pode servir como uma espagosa casa de familia com quatro quartos,
duas salas de estar, duas cozinhas e duas casas de banho, ou pode ser dividida em dois apartamentos separados com
dois quartos, cada um com a sua proépria sala de estar, cozinha, casa de banho e dois quartos duplos. A moradia tem
duas entradas separadas e uma terceira que conduz a um terraco no telhado maior do que a média com uma torre de
vigia encantadora (Mirador). A partir deste ponto de vista, pode desfrutar de vistas deslumbrantes sobre os telhados e o

oceano nas proximidades.

Banhada em luz natural pelas grandes janelas de vidro duplo e adornada com tectos altos, esta casa é ao mesmo tempo
arejada e convidativa. Pode ser utilizada como uma grande residéncia familiar ou como uma propriedade de
investimento. Os actuais proprietarios utilizaram-na com sucesso para alugueres turisticos, gerando um rendimento
anual substancial e recebendo elevadas classificacdes de clientes online, uma oportunidade lucrativa que pode ser

continuada pelo novo proprietério.

Estrategicamente localizada a uma curta distancia a pé do mercado de produtos frescos, de bares populares e de
restaurantes de topo conhecidos pelo seu marisco, bem como do servico de ferry para as ilhas da Armona, Culatra e Farol
- cada ilha apresenta quilémetros de praias de areia dourada, bares animados e opcdes de restauracao requintadas. A
estacao de comboios também é facilmente acessivel e o aeroporto fica apenas a vinte minutos de carro, com acesso

conveniente a todas as principais estradas.
Actualizacdes recentes:

O edificio foi objeto de uma reabilitacdo profunda, com melhorias significativas nos sistemas técnicos e nos materiais,

melhorando o desempenho energético global e oferecendo conforto térmico e acustico.

Janelas: Todas as janelas foram substituidas por caixilharias térmicas de alto desempenho, feitas a medida pelo Mestre
Raposa. A maioria dos caixilhos é de madeira macica, complementada por uma porta de correr em PVC no piso superior.
As caixilharias incorporam perfis SALAMANDER Briigmann (originarios da Alemanha) com vidros duplos de baixa

emissividade (Low-E), proporcionando:

Reduzida transmissao térmica (Uw)

Excelente estanquidade ao ar

Controlo dos ganhos solares no verao e minimizacao das perdas de calor no inverno

Notavel isolamento acustico

Paredes exteriores: As paredes tradicionais de alvenaria de pedra espessa, tipicas da construcdo original dos anos 20,

oferecem:

Elevada inércia térmica para estabilizar as temperaturas interiores
Atenuacdo dos picos térmicos diurnos e noturnos
Isolamento acustico natural

Reducdo das necessidades energéticas de ar condicionado



Os azulejos originais das paredes exteriores foram removidos e reinstalados apds a aplicacdo do isolamento.

Rés do chdo e zonas himidas: Os painéis Schlliter®-KERDI-BOARD, compostos por um nucleo de poliestireno extrudido
(XPS), foram integrados para servir de suporte robusto para revestimentos, isolamento térmico e barreira de vapor. As
principais carateristicas incluem:

Condutividade térmica (A): 0,035 W/mK (DIN EN 12667), classificando o material como isolante de alto desempenho.
Funcado de barreira ao vapor, que limita a transferéncia de humidade e calor.

Impermeabilidade total a 4gua, impedindo a infiltracdo e a degradacdo do material.

Estabilidade dimensional, garantindo a continuidade da envolvente do edificio.

A instalacdo destes painéis melhora significativamente o desempenho hidrotérmico das paredes interiores,

nomeadamente em zonas hidmidas, contribuindo para a durabilidade do edificio e para o conforto térmico.

Terracos e Areas Exteriores: Todos os terracos e espacos exteriores acessiveis sdo revestidos com azulejos tradicionais

de Santa Catarina, aplicados sobre um sistema de impermeabilizagao adequado. Este revestimento proporciona:

Elevada inércia térmica da envolvente horizontal

Reducao dos ganhos de calor excessivos

Melhoria do desempenho térmico passivo num clima mediterranico

Controlo climatico: O edificio estd equipado com unidades de ar condicionado reversiveis (bombas de calor ar-ar) em

todos os quartos e areas de estar/cozinha, oferecendo:

Aquecimento eficiente no inverno

Arrefecimento durante o verao

Elevada eficiéncia sazonal

Menor consumo de energia primaria associado ao ar condicionado

Agua quente: Um sistema solar térmico, com painéis instalados no telhado e um sistema de armazenamento designado,

garante a disponibilidade de 4gua quente.

A alvenaria, a cantaria e os elementos estruturais foram cuidadosamente preservados e restaurados, mantendo a massa
térmica original do edificio. O revestimento exterior em ceramica foi restaurado e reinstalado em 2020, garantindo a

protecao da envolvente do edificio.

O interior apresenta azulejos hidraulicos artesanais, um material durdvel conhecido pela sua excelente capacidade de

acumulacao térmica e contribuicdo para a estabilidade térmica interior.

Resumo: Esta propriedade integra na perfeicao paredes de pedra espessas, painéis isolantes Schliiter®-KERDI-BOARD (A
= 0,035 W/mK), caixilharias de alto desempenho, sistemas de ar condicionado eficientes e energia solar para a producao

de dgua quente.

Related Properties

- Faro > Olhdo > Quelfes

Apartamento T1 Exclusivo - Aldeamento Marim
Ref: 87087958

€260.000




Faro > Olhao > Olhao
Apartamento T2 em Olhao com varanda e terraco coberto | Excelente localizacao

Ref: 86879591
€285.000

Faro > Olhdo > Olhao

Terreno construtivel com ruina e com um projeto aprovado
Ref: 85507017

€320.000

Faro > Olhao > Olhao

Apartamento T3 no centro de Olhao.
Ref: 86916457

€325.000
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